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青岛房源核验系统概述    
青岛市在入选“中央财政支持住房租赁市场发展试点”

之后，正积极努力打造智能化的房源审核与管理体系。这套

房源审核体系采用“一个数据中心、五大平台、三大网络”

的整体框架，致力于攻克传统人工审核方式效率偏低、标准

各异、信息零散等难题，以此达成房源资料的规范化管理及

实时追踪。   

系统按照四层架构进行规划（见图 1），基础设施层汇

聚政务云的计算资源来为系统运行提供可靠基础。数据服务

层设有房源库、从业库、监管库、备案库四大数据中心以建

立权威的信息资源库。支撑层借助数据服务总线技术，连接

各方信息通道，促进跨部门数据的交互与共享。应用服务层

包含房源核验、合同备案、信用评价、资金监管、数据分析

五项核心功能。

系统通过为每处房产分配专属审核码并建立其与产权

归属、经营主体及交易记录之间的对应联系，构建起市、区、

街道、社区四级联动的管理网格。凭借对房产从入市到退出

全流程的管控，该系统为政府部门实施监管与决策、企业合

规运营及用户安全交易提供坚实的数据保障。

大数据技术在房源核验中的应用
多源数据整合及标准化

房源核验系统依靠统一的数据交换标准和接口规范，

达成与不动产登记、住房城乡建设、税务、公安、民政、市

场监管等系统有效连接。数据采集运用 API 接口、数据库直

连及文件传输等多元手段，全方位获取房屋权属、建筑基础、

人口户籍、企业工商及婚姻登记等多源数据。为处理各部门

在数据格式、字段命名及质量方面的差异，系统采用 ETL 工

具来完成数据的提取、转换与加载工作。数据清洗阶段借助

去重算法合并重复条目，通过校验规则筛选异常与缺失数据，

还应用地址解析技术规范房屋地址表达方式。

数据标准化环节构建房源信息元数据标准体系，针对

房屋坐落、建筑面积、用途及权利人等关键字段制定统一标

准，形成结构化存储模式。如表 1所示，依托数据质量监控

机制，对入库数据的完整性、准确性、一致性和时效性进行

全面评估，建立质量评分模型，保障信息库的权威性和可靠

性。数据更新采用增量同步策略，确保房源信息能够实现实

时更新与动态维护。

房源权属信息自动核验

该房源权属信息自动核验系统接入不动产登记系统后，

能够实时且快速地查询和核验房产产权信息。当用户发起房

源核验请求，系统会自动获取房屋位置、产权证明编号及权

利人姓名等核心信息，接着调用不动产登记数据接口完成权

属信息比对。核验算法采用多字段联合校验方式，对房屋地

址、建筑规模、使用类型、产权类别及权利人身份等多维度

数据进行综合评分并计算匹配度。为解决地址表述不一致问

题，系统借助自然语言处理技术与地理编码算法，实现地址

的模糊匹配与精准定位。权属状态监测模块可自动识别房屋

是否存在查封、抵押、预告登记等权利限制情况，根据预设

规则评估房源是否适合出租。产权人身份验证环节通过与公

安人口数据库进行交叉核验，确保权利人身份证信息与姓名

真实可靠。系统为通过核验的房源分配唯一标识码，详细记

录核验时间、结果及数据来源等信息，形成可追溯核验记录。

核验结果会即时同步至租赁平台及移动应用程序，支持用户

基于大数据的青岛房源核验系统优化技术
王亚男 文︱

随着住房租赁市场快速发展，房源核验成为监管重点。青岛市作为试点城市，面临房源数量大、更新快、核验需求高等挑战。传统

人工核验存在效率低、标准不统一、数据孤岛等问题。大数据技术通过整合多源数据，构建智能模型，实现实时比对，显著提升核

验效率和准确性。构建大数据房源核验系统，对规范市场秩序具有重要意义。

‖ 图 1 青岛市房源核验系统四层架构

来源：根据网络公开资料整理
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‖ 表 1  房源核验系统多源数据整合方式

来源： 根据网络公开资料整理

数据源 数据内容 采集方式 更新频率

不动产登记 权属信息、产权证号 API 实时调用 实时同步

住房城乡建设部门 建筑信息、规划用途 数据库直连 每日增量

公安部门 人口户籍、身份信息 API 实时调用 实时查询

税务部门 交易税费记录 文件传输 每周全量

市场监管 企业工商、信用代码 API 调用 每日增量

民政部门 婚姻登记记录 数据库直连 每月全量

在线查看和下载核验报告，有效杜绝虚假产权信息及重复发

布等违规行为。

房源真实性智能识别

房源真实性智能识别模块借助计算机视觉、数据挖掘

及机器学习等手段，打造出全方位的房源真伪鉴定系统。在

图像识别方面，该模块利用 OCR 技术自动抓取房源图片里的

文本信息，通过图像相似度算法对比同一房源在各类平台的

展示图片，能有效发现盗用图片、虚假配图等欺诈行为；系

统设有专门的房源图片特征库，借助深度学习模型训练图像

分类器，以此区分实景拍摄图片与网络盗用图片。地理信息

校验模块依托 GIS 技术，对房源标注位置与不动产登记的房

屋坐落进行空间匹配分析，通过计算坐标偏差值识别地理位

置造假现象。价格异常检测算法采用统计分析方法，建立区

域租金价格基准模型，计算待核验房源租金与同区域同类房

源的价格离散程度，从而标记出明显偏离市场水平的异常房

源。房源特征一致性检验通过对比房源面积、户型、楼层及

朝向等属性信息与不动产登记数据的吻合程度，发掘信息不

实或夸大宣传问题。系统还整合历史核验数据与用户投诉记

录，运用关联规则挖掘技术识别虚假房源的行为模式，构建

风险评分模型，自动标记高风险房源并启动人工复核程序。

系统优化效果评估及分析
核验效率及准确性评估

系统投入使用以后，房源核验效率得到大幅提升。过

去人工处理单个房源需要 2～ 3个工作日，如今系统自动核

验只需 3 ～ 5 分钟，效率提高的幅度达到了 98%。自动核验

比例已经达到 92%，只有 8% 的复杂情况需要人工处理，这

显著节省了人力方面的成本。系统每日处理的核验申请从人

工时的 200 件增加到 5000 多件，峰值处理能力提升的倍数

达到 25 倍，能够轻松应对租赁旺季的业务压力。在准确性

方面，系统通过对接不动产登记权威数据，权属核验准确率

超过了 99%，比人工的 95% 提高了 4.2 个百分点；虚假房源

识别准确率达到 96% 以上，误报率低于 2.1% 且漏报率降至

1.1%。借助机器学习模型持续进行优化，异常价格识别准

确率从初期的 89% 提升到 94%，地理位置校验准确率保持在

97% 以上。系统错误主要出现在地址表述不规范和产权信息

不完整等边缘情况，通过建立异常案例库和优化规则引擎，

核验质量仍在持续改善。

系统应用效益分析

在房源数据治理领域成果十分显著，系统累计完成超

19 万条房源信息标准化整理入库工作，构建起全市范围覆

盖的房源信息资源库。经过数据去重与清洗这些操作之后，

成功排查且清除 1.2 万条虚假房源及 8600 余条重复信息。

房源核验系统落地带来可观社会效益与经济效益，具体如下：

房源信息准确率从原先的 68% 大幅跃升至 96% 以上，系统已

为 150 多家租赁机构提供核验方面的支持，让机构房源发布

合规率提升了 43 个百分点，市场监管能力在多个维度得到

强化。监管部门借助大数据分析功能对租金水平、房源分布

及交易活跃度等核心指标实时追踪，市场异常波动预警响应

周期从 7至 10 天压缩到 24 小时之内。系统构建涵盖经营主

体及从业人员的信用评价体系，累计收录 3.5 万条信用数

据，为市场准入与退出机制提供依据。在用户服务层面，租

客可通过移动终端享受房源真实性核验等一体化服务，用户

满意度达到 91% 以上。经济效益测算显示，该系统每年节省

约 280 万元人工核验开支，同时减少约 150 万元虚假交易纠

纷处理费用，整体投资回收期大概为 2.3 年。

结束语
青岛依托大数据技术构建的房源核验系统，通过整合

多源信息、应用智能算法及优化自动化流程，打造出高效精

准的核验体系。该系统实现房源权属信息秒级查询、虚假房

源智能识别和异常交易实时预警，让核验效率提升超 98% 且

准确率超 99%，有效突破传统人工核验方式的局限。实践表

明，大数据技术为房屋租赁市场监管提供坚实技术支撑，显

著提高政府治理能力与服务水平。未来要进一步拓宽数据来

源、优化算法模型，并加强区块链和人工智能等新技术融合

应用，推动房源核验向智能化、精准化方向发展，为建立规

范有序的住房租赁市场提供更有力的技术保障。


